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Aukcny Dom, s.r.o.

Oznamenie o dobrovoinej draibe

podfa § 17 zdkona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zadkona Slovenskej

narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarske] éinnosti_(Notérsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov

DDr, 009/2023
Oznacenle drafobnika:

Aukény Dom, s.r.o.

Pribinova 3351, 920 01 Hichovec

Zapis: Obchodny register Okresného slidu Trnava v odd. Sro. vo vioZke &islo 13951/T
1€0: 36 253 073

Oznaéenle navrhovatela drazby:

ANVEST, s.r.o.
Piaristicka 72/31, 949 01 Nitra.

z4pis Obchodnom registri vedenom Okresnym sGdom v Nitre, oddiel Sro, vioZka 34614/N
1£0:47224428

v zastipeni
ing. Frantisek S&erba, konatefl spoloénosti

Miesto konania draZby:
MEDIAHAUS, s.r.0., Frafia Mojtu 18 / zasadacl# mlesnos{ na 1.poschod( / 949 01 Nitra.

Datum konanla draZby; 18.12.2023

Cas konanla drazby; 10:00 hod.
Qznatenie kola drazby; 1
Predmet draZby a Jeho prisluSenstvo:

Predmetom draZby st nehnutefnosti evidované Ckresnym Gradom Safa — katastralny odbor na liste viastnictva &.
410 pre okres Safa, obec Mogenok, kat. (iz. Modenok ako:

- stavba sUp. &. 215 postavend na pozemku parc.reg ,,C” €. 1783/265 — rodinny dom,

- pozemok parc.reg. ,,C“&. 1783/3 o vymere 221 m? - zéhrady,

- pozemok parc.reg. ,,C* & 1783/265 o vymere 418 m? - zastavand plocha a nédvorie,
- pozemok parc.reg. ,,C* & 1783/268 o vymere 202 m? - zahrada.

Drazba sa vzlahuje na vy3die uvedené nehnutefnosti vratane vietkych ich sdéast! a prisludenstva najma na
vodovodnd pripojku, kanalizaénd pripojku, elektrickG pripojku, plynovi pripojku, spevnené plochy, parkovacie
plochy, chodniky, oplotenie a sadové Upravy pokial zmiuva o zriadeni zalozného prava neuréuje inak.

Predmet draZby sa dra2l tak ako stoji a le2!.

Rodinny dom sup. €. 215 je situovany v zastavanom tizemi obce, v lokalite tvorenej zastavbou porovnatefnych
redinnych domov. Rodinny dom je samostatne stojaca &iastoéne podpivnitena stavba pozostévajlca z jedného
nadzemného podlaZia a neobytného podkrovia. P8vodna ast rodinného domu bola podra vyjadrenia
spoluvlastnitky dané do uZivania v rcku 1960 .




v roku 1970 zrealizované pristavba. V ¢ase obhliadky bol dom uZivany a udrziavany.

Dispozigné riesenie:

Jedna sa o prizemny &iastoéne podpivniéeny rodinny dom so Sikmou strechou. Pédorys domu ma tvar L.

1. PP: pivniéné a skladové priestory

1.NP: zadverie, hala/izba, kuchyfia, 3 obyiné miestnosti, kipelfia s WC, 2x komora, nevyuZivana miestnost so
samaostatnym vstupom z exteriéru a s vlastnou kipelnou s WC, stavebne prepojena so zvy$xom rodinného domu.
Technickeé riesenie:

Dom je zaloZeny na zakladoch z prostého beténu s izolaciou proti zemnej vihkosti. Zvisié nosné aj nenosné
konétrukcie s murcvané z tehal. Strop na 1. PP, je Zelezobetdnovy monoliticky, strop nad 1. NP je dreveny
trdmovy s rovnym podhladom. Strecha domu je valbové s krytinou z plechovych $ablén. Kiampiarske

kon&trukcie sti z pozinkovaného plechu. Upravu vonkajiich povrchov tvori omietka na baze minerélnych latok,
pravu vnitornych povrehov tvori vapennocementova omistka hladka. Oknd su plastové s izolagnym dvojsklom

a interiérovymi ZalGziami, rovnako aj vstupné dvere su plastové. Interiérové dvere sl na baze dreva v
oblozkovych zérubniach. Upravu podléah tvori velkoplo$na laminatova podlaha a keramické dlazba. V kuchyni je
kuchynské linka na baze dreva s digestorom s nerezovym drezom. V kipefni je vafa, keramické umyvadio 2
keramicka WC misa so zadnym splachovanim. V kipelni je umiestneny elektricky zasobnikovy ohrievac TUV.

V zadnej &asti domu, v izbe pristupnej z exteriéru je kipeffia, ktord v &ase obhliadky nebola vyuZivana, na
sprchovom kite chybala zastena. Dom je napojeny na vSetky inZinierske siete. Vykurovanie domu je zabezpeéene
plynovym kotlom s distribdciou tepla prostrednictvom ocefovych radiatorov. V jednej z miestnostl je krb s
prieduchmi do kaZzdej miestnosti.

Opis stavu ira¥

Pdvodna stavba rodinného domu bola podfa vyjadrenia spoluvlastnitky dané do uZivania v roku 1960 a

pristavba v roku 1970. Dom bol potas doteraj$ej doby Zivotnosti udrZiavany & renovovany. Podla pouZitych
stavebnych materi4lov a stavebnych technoldgii a za predpokladu priemernej Grovne driby, objekt zodpoveda
veku a pravidelnej Gdrzbe. Rodinny dom je v sii¢asnosti obyvany. Zivotnost stavby znalec odhaduje na 100 rokov.
Prév: vazky viaznuce k pr ra

Tarchy LV & 410

- ANVEST,s.r.0., Martinskd Dolina 3393/70, 949 01 Nitra, IC0:47 224 428 - Zmluva o zé&loznom préava &. 13/2022
podra &. V-2903/2022 zo diia 19.12.2022 na pozemky registra C KN parcelné &islo 1783/3, 1783/265, 1783/268 a
na stavbu redinny dom so stipisnym &fslom 215 s parcelnym Eislom 1783/265 - &. z. 772/22. Vlastnik €. 1,2/

- Exekutorsky trad Nitra, JUDr. Erik Téth, Piaristické 2, 948 01 Nitra - Exekuény prikaz &. Ex 213 EX 80/23-38 na
zriadenie exekuéného zaloZného préva zo dfia 21.03.2023 v prospech Home Credit Slovakia, a. s., Teplicka
7434/147, 921 01 PieStany, ICO: 362341786, na pozemky registra C KN parcelné &islo 1783/3, 1783/265, 1783/268
a na stavbu rodinny dom so siipisnym &islom 215 na parcele &islo 1783/265 na spoluvlastnicky podiel 1/2
Kolen&ikova Sylvia r. Urba&nikova [*12.12.1974] - Z-589/2028 - &. z. 142/2023./viastnike. 1/

Poznamky:

- Exekutorsky trad Nitra, JUDr. Erik Téth, Piaristick 2, 949 01 Nitra - Upovedomenie ¢. Ex 213 EX 80/23-27
zriadenim exekuéného zalozného préva zo diia 23.02.2023 v prospech opravneného Home Credit Slovakia, a. s.,
Teplicka 7434/147, 921 01 Pie&tany, ICO; 36234176, na spoluviastnicky podiel 1/2 povinnej Syivia Kolen&ikové r.,
Urbanikova [*12.12.1974] k pozemkom registra C KN parcelné &lslo 1783/3, 1783/265, 1783/268 a k stavbe rodinny
dom so supisnym &islom 215 na parcele Eislo 1783/265 - P-57/2023 - €.2.118/2023

- Aukény Dom, s.r.0., Pribinova 3351, 920 01 Hiohovec - Ozndmenie o za&ati vykonu zéloZného préva DDr.
009/2023 zo dha 14.09.2023 predajom nehnuterosli dobrovolnou drazbou v prospech ANVEST ,s.r.0., Piaristick4
72/31, 949 01 Nitra , 1C0O:47 224 428 na spoluviastnicky podiel 1/2 k pozemkom registra C KN parceiné &islo
1783/3, 1783/265, 1783/268 a k stavbe rodinny dom so stpisnym &islom 215 s parcelnym &islom 1783/265 - P-
227/2023 - &.z. 440/23 /vlastnik &. 1,2.

Spoésob stanovenia véeobecnef hodnoty predmetu drazby a vyska vieobecne] hodnoty predmetu drazby:
Cena predmetu drazby bola stanovend podra znaleckého posudku 150/2023 vypracovany znalcom Ing. Lucia
Magulova zo dia 23.10.2023 na sumu 96 100 EUR (slovomDevatdesiatdesttisic sto eur).

NajniZ$ie podanie:

96100,00 € (slovom: Devaidesiatdest tisic sto eur )

Minimélne prih nie:
500,00 €



Orasobnkzél .

Vy raz jz& Ky:
12 000,00 €
Spdsob zlozenia drazobnej zabezpeky:

DraZobna zabezpeka musi byt budicim G&asinikom drazby uhradena bezhotovosingm bankovym prevodom,
vkladom na et drazobnika, alebo podtovou pousédZkou. DraZobnl z&bezpeku je moZné zloZif aj v hotovosti

v mieste konania drazby. Pripusiné je zloZerie draZobnej zAbezpeky &j vo forme bankove] zaruky alebo notarske;
tischovy. Drazobni z4bezpeku nie je moZné zioZit platobnou kartou ani Sekom.

Ugastnik bude pripusteny k drazbe ak predio2i pri zapise do drazby origindl dokladu o zaplateni drazobnej
zébezpeky (vypis z (8lu o odpisani éiastky z G&tu, bankou potvrdeny vkiad v hotovosti, postovl poukézku, zaruéné
listiny osved&ujlice bankov(i z&ruku, originél alebe overend kopia dokladu preukazujicu notarsku Uschovu), ak do
otvorenia drazby bude drazobné zabezpeka pripisana na (el draZobnika, prijmovy pokladnicny blok draZobnej
spolognosti Aukény Dom s.r.0., nasledne sa zapise do listiny ,Z&pis do drazby” 2 bude mu pridelené drazobné Eislo.

| s arie dradibnsizdl kit .
Drazobnii 2abezpeku mozno zloZif do otvorenia drazby u draZobnika.

Cislo
SK 75 7500 0000 0040 04695397 vedeny v CSOB a.s

Sposob a podmienky vratenia dr iz

Ugastnikom drazby, ktori sa nestany vydraZitefmy, sa vracia drazobné zébezpeka bankovym prevodom v prospech
Gttu, ktory igastnik pisomne ozn&mi draZobnikovi, a to do troch pracovnych dni odo diia konania drazby.
Ugastnikom draZby, ktory zloZili drazobni z&bezpeku v hotovosti v misste drazby a ktorf sa nestanu vydrazitelmi,
bude draobna zdbezpeka vratena po skon&eni drazby. V pripade, Ze dojde k zmareniu draZby; 1.2 vydrazitel
neunhrad! v stanovenej lehote genu, doslahnutd vydraZenim, draZobné zabezpeka zlozena vydraZitefom vrétane jej
prislugenstva sa pouZije na Ghradu nékladov zmarenej drazby. Ak sa koné opakovand draZba, zGtuje sa
zostévajlica Sast draZobnej zabezpeky zloZend vydraZitefom, ktory sposobil zmarenie draZby, na naklady
opakovanej drazby. Po Uhrade nakladov zmarenej draZby a opakovanej drazby sa zostévaijlica asf vrati
vydrazitefovi, ktory spdsobil zmarenie drazby. VydraZitel, ktory spdsobil zmarenie draZby, je povinny na vyzvanie
drazobnika unhradif ta &ast nakladov draZby, ktori nepokryva drazobnd zabezpeka nim zloZena; to plati aj pre
néklady opakovanej drazby, konanej v dosledku zmareﬁlia predchadzajlcej drazby vydrazitefom.

Spésob uhrady ceny dosiahnute] vydraZenim:
V itel j inny it i v :
Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vyéia ako 6 640 eur, je vydraZite! povinny zaplatit cenu dosiahnutd
vydrazenim hned po skongenf drazby.

Ak Je cena dosiahnuta vydrazenim vy3sia ako 6 640 eur, tak najneskor do 15 dnf od skon&enia dobrovolngj drazby,
a lo bankovym prevadom v prospech G§tu draZobnfka €. O¢tu: SK 75 7500 0000 0040 04695387 vedeny v CSOB
a.s 5

Drazobna z&bezpeka, klord vydraZitel uhradil pred zagatim drazby, sa zapoitava do ceny dosiahnutej vydraZenim.
Ak bola vydrazitelom zloZena drazobnd zabezpeka vo forme listiny preukazujlice] vydanie bankovej zaruky, je
vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydrazenim v pine] viske v lehote jej splatnosti, draZzobnik je povinny
bez zbyto&ného odkladu po zaplateni ceny dosiahnutej vydraZenim vratit vydraZitelovi zarugné listiny osvedéujice
bankovu zaruku.

Cenu dosiahnutd vydrazenim nie je moZné zaplatit zapoéitanim. Platba zmenkou je nepripustna.

I v vazkoy v Zby:
V zmysle § 151ma ods. 3 Ob&ianskeha zékonnika plati, Ze pri vykone zéloZzného prava zéloznym veritefom, ktorého
24l02né pravo je v poradf rozhodujdcom na uspokojenie z&loznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza
nezataZeny zdloZnymi pravami ostatnych zéloZnych veritefov.
V zmysle § 30 zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach doplneni zékona Slovenskej narodnej rady A
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v znenf neskorsich predpisov plalf, Ze prava osob
vyplyvajdce z veenych bremien viaznucich na predmete drazby nie si dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drasbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete draZby zanika udelenim priklepu, ak vydrazitel' uhradil cenu
dosiahnutt vydraZenim predmetu drazby v ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluviastnickemu podielu.
Upozorfiujeme vietky osoby, ktoré majl k predmetu drazby predkupné alebo iné préva, Ze ich mbzu preukézaf
najneskor do zadatia drazby a moZu ich uplatnil na drazbe ako draZitelia.




Datum a éas obhliadky predmetu draZby:
30.11.2023 0 10:00 hod.
14.12.2023 o 10:00 hod.

Rokosova 1 215/40, 951 31 Mocenok /pred predmetom drazby/

Organiza¢né opatrenia stvisiace s obhliadkou predm raiby:

V pripade zaujmu o U¢ast na obhliadke, Ziadame zaujemcov o prihldsenie sa a kontaktovanie nagej spoloénosti na
tel. &isle 0905 934 527, 0905 469 050, a to najneskér 1 pracovny def pred terminom obhliadky.

K obhliadke je potrebné si priniest Gradny doklad totoznosti /napr. ob&iansky preukaz, pas/, prévnické osoby aj
Uradny vypis z registra, kde je zapisana a z ktorého bude vyplyvat, ko je opravneny konat v je] mene (napr. vypis
z obchodného registra).

Pokial vlastnik alebo osoba, kiora ma predmet v ndjme, neumozni riadnu obhliadku predmetu drazby, bude
obhliadka uskutoénend v ramci moZnosti.

Ugastnikom drazby méze byt osoba, ktors spliia podmienky ustanovené z4konom 527/2002 Z.z. o dobrovelnych
drazbach a o doplneni zakona Slovenskej nérodne] rady ¢, 323/1992 Zb. o notdroch a notarskej &innosti (Notérsky
poriadok) v znenf neskorsich predpisov a dostavila sa s ciefom urobif pedanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Vyzyvame bud(cich Géastnikov drazby, aby sa dostavili na draZbu minimélne 30 mindt pred jej zagatim, z dévodu
zistovania totoznosti, zloZenia drazobnej zdbezpeky a zépisu do zoznamu Géastnikov drazby.

Utastnikom dobrovofnej drazby mé2u byt len osoby, kioré spliiaji zakonné podmienky v zmysle § 5 zék. &.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbéch a o doplneni zakona Slovenske] narodnej rady &. 323/1892 Zb. o notéroch
a notarskej ginnosti {Notarsky poriadok) v znenl neskorilch predpisov (dalej len ako .zakon &. 527/2002 Z.z.

o dobrovolnych drazbédch*) a ktoré pred zadatim drazby predlozia draZobnikovi:

a. doklad o zloZzend draZobnej z&bezpeky;

b. &esiné vyhlasenie, Ze nie je osobou vyligenou z drazby v zmysle § 20 ods. 2 zak. &. 527/2002 Z. z.
o dobrovofnych draZbéch (formuldr je k dispozicii aj u draZobnika);

¢. doklad totoznosti (napr. platny ob&iansky preukaz, cestovny pas a pod.);

d. ak ide pravnickd osobu, Uradny vypis z registra, kde je zapisan4 a z ktorého bude vyplyvat, kto je opravnany
konat v jej mene (napr. vypis z obchodného registra), nie star$f ako 3 mesiace;

e. v pripade zastipenia G&astnika spilnomocnencom - spinemocnenie s dradne osvedéenym podpisom
zastipeného Uéastnika, pri¢om zo spinomocnenia musi vyplyvat opravnenie spinomocnenca konat v mene
zgstipeného na dobrovornej draZbe, vratane opravnenia licitoval a urobif podanie v silade so zék. &
527/2002 Z. z. o dobrovofnych drazbéch

Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutli vydraZzenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo

k predmetu drazby momentom udelenia priklepu. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu tymto konanim
spdsobenu a draZobnlk je oprévreny poZadovaf od vydrazitefa Ghradu gkody, ktord tymto konanim spdsobil (Ghrada
gkody bude ¢erpana zo zloZenej draZobnej zabezpeky, pripadne bude poZadované pinenie bankou poskytujicou
bankov( zéruku),

V pripade dhrady ceny dosiahnutej vydraenim vydrazitefom, draZobnik odovzd4 vydrazitelovi osvedéeny odpis
notérskej zépisnice, ktorou bol osvedgeny priebeh draZby a kiory je dékazom (prévnym titulom) o nadobudnut!
viastnickeho prava k predmetu drazby momentom udelenia priklepu licitatorom. Zaroved drazobnik zabezped! zépis
vlastnickeho préva pre vydraZitefa v prisludnom katastri zéznamom.

Podmienk nia pr r raz| |

Ak nadobudol vydraZitef viastnicke pravo k predmetu draZby, je drazobnik podla § 29 zakona &. 527/2002 Z.z.

o dobrovofnych drazbéch povinny odovzdaf predmet draZby 2 listiny, ktoré osvedéujl viastnicke pravo a st
nevyhnutné na nakladanie s predmetom draZby alebc osvedEujl iné préva vydraZitel'a k predmetu drazby, bez
zbytoéného odkladu vydrazitefovi. Ak ide o nehnutelnost, odovzdé predchéadzajici viastnik predmet drazby
vydraZitelovi bez zbytotnych priefahov za pritemnosti draZobnika, na zaklade predloZenia osvedgeného odpisu
notarskej zapisnice a doloZenia lotoznosti vydraZitefa. O odovzdani predmetu drazby sa spi§e ,Zé&pisnica

o odovzdani predmetu drazby®, ktor podpfe predchadzajici viastnik predmetu draZby, vydraZitel a drazobnik. Ak
niektora osoba odmietne zépisnicu odovzdat alebo ju prevziaf, tato skutognost sa vyznadl v zépisnici a zdpisnica sa
povazuje za odovzdand aj tejto osobe. Vetky naklady spojené odovzdanim, prevzatim a vypratanim
predmetu draiby nesle vydraZitel v plnom rozsahu. Tato povinnost sa nevzfahuje na naklady, ktoré vznikli



R

V pripade, ak sa spochybiuje platnesf z2loZne] zmiuvy alebo boli poruSens ustanovenia zikona o dobrovolnych
drazbéch, mbze osoba, kioré tvrdl, 2o tym bola dotknuts na svojich pravach, pafiadaf sid, aby uréil neplatnost

znenl zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomte privade fe mo2né doméhaf sa neplatnost draZby 3j po uplynuti tejlo lehoty.
V pripade spoloénej drazby bude neplatna len 2 £asf drazby, ktorej sa i2k§1o rozsudok tyka. Osoba, kiora podala
na sude Zalobu, je povinnd oznamif prisiudnému ckresnému Uradu zatalie shdneho konania. Uastnikmi stdneho
konania o neplatnost drazby st navrhovater draZby, drazobnlk, vydraZitel, predchédzaitei viastnik a dotknuté
osoba podfa § 21 ods. 2 zékena &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach.

Ak vydraZitel zmaril drazbu, alebo ak sid uréi draZbu za neplatny, GSinky prikiepu zanikaji ku diu priklepu,
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovil z dévodu oneskoreného zagatia drazby, ak bolo priginou oneskoreného

drazby, ako aj osoba, ktors m4 k predmetu drazby iné ako viastnicke pravo, vykonaf riadnu obhliadku predmetu
drazby.

a. ki buide
JUDr, PhDr. Roman Hebort
Nam. E. M. Soltésovej 2
934 01 Levice

Upozornenje:
Upozorfiujeme vietky osoby, ktdré maji k predmetu draZby iné prava, Ze ich mézu preukdzat najneskér do zadatia
drazby a uplatnif na drazbe ako draitelia. U&astnikom drazby méZe byt osoba, ktora splia podmienky ustanovené

vstupné 3,32 EUR. : P
Drazobnik: Navrhovater:

P A Wi ] f
V Hishovei, dﬁa%f/ "/”{ ‘,i/’) V Nitre, dhaééma 5

Piaristicka ?zf
S | 0 L

Ing. Frantidek Sgerba
Konatel spolo&nosti
ANVEST, s.r.o..




